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Omradet er i kommuneplanen udlagt

til fremtidigt boligomrade, og arealet
drivesi dag som landbrug.

Redeggarelse

SLANGERUP KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 66
For et boligomrade v. Lystrupvej i Uvelse

Redeggrelse

Omrade og beliggenhed

L okalplanomradet er beliggendei denvestligedd af Uvelseby. Paarea
lernevest for UvelseFritids Center, nord for Gerlgseve, gst for Lystrupve
og syd for Damtofteparken.

L okalplanen omfatter et areal paca. 2,4 ha. ca. 170 m pahver led med et
indhak af idredtsaredler i den estligedel. Omradet er privat jendom.

Baggrund og formal

Af Sangerupskommuneplan fremgar det bl.a. at Kommunen har enmal-
saning om at opfare 500 boliger i perioden 1997 til 2008, mange af disse
boliger er opfart i Hauge-Malleomradet og mange er under opfersel pa
Klostergérden ved Hestetorvet. Der har lange vaaet planer om at etablere
nyeboliger ved idragspladsen i Uvelse, men man har afventet en afklaring af
planerneom halbyggeri i Uvelse.

L okal planomréadet er kommuneplanen udlagt til fremtidig boligomrade.
Omradet har i sommeren 2004 vaaet udbudt til salg. Kgberneaf grunden
har métte konkurrere paen kombination af prisog bebyggel sesplan.



Redeggarelse

Det vindende projekt der taankes opfart pAomradet danner grundlag for
denneloka plan.

Lokaplanensformd er herefter at tilvejebringedet lovgrundlag der er
nedvendigt for projektetsredisering. Projektet bestar af en bebyggelseder
opfaressom rakkehusei é plan med uudnyttet tagetage.

Terreen

Omrédet ligger som et plateau hvor hgjden over havetsoverflade varierer
fra31.25til 32.25 (over ca. 65 m svarer det til en haddning pakun 15 o/
00). Mod vest (pavestsiden af Lystrupvej) skraner terraannet mod de
lavereliggende sger og mod syd skraner terraannet mod et moseagtigt
omréde.

Eksisterende forhold

L okal planomradet bestér af matrikel 8az Uvelseby, Uvelse og omfatter et
areal, der svarer til 23.600 m?.

Omradet er i kanten beplantet med en rig blanding af buske og traser som
svarer til hvad manfinder i skovbryn; fyr, lagk, ren, eg, €, hassdl, hvidtjarn,
hyld samt spiraeabuske. PAomradetsvestlige del dyrkesder byg. Den
gstligedd er tilplantet med graes.

Bebyggelse i naboomrader

Nord for Lokal planomradet ligger tag-lav bebyggel sen Damtofteparken
som bestér af raskkehusei op 1v2etage opfert i gule mursten. Bebyggel sen
er opfarti dutningen af 1980’ erne. @t for L okal planomradet ligger Uvelse
Fritids Center og detilharendeidragsanl agy. Fritidscentret er opfert i 2001.
Mod vest ligger et enkelt dobbelthus, et vandvaak og et addrelaangehus
mod det dbneland. | en kraftig skovagtig beplantning ligger enragkke
sammenhamngende sger. Mod syd er der noglefagarde, traavaekst omkring
fugtige omrader og ellersdbent land.

Lokalplanens indhold

L okal planen udlasyger omradet til bolighebygge semed vejadgang fra
Lystrupve. Lokal planen fastlsagger placering af interneveeog stier. Der
skal anlaggges 1%2 parkeringspladspr. bolig, hvoraf den eneskal placeres
ved huset, som carport der pasamme made som udhuseer integreret i
bebyggel sen. De gvrige parkeringspladser skal placerespaneamere anviste
omréder langs boligvejene. Lokal planen bestemmer at omradetikkema
bebygges mere end 30 %, at bygninger skal opferesinden for byggefelter,
at bygninger kun maopfaresi 1%z etage og veare max. 5m hgje. Tagflader
skal have en haddning paAmax. 25 % og beklasdes med tagsten (beton eller

Mod syd skraner terraanet mod et
moseagtigt omréde

Vest for omradet ligger et langehus
der gramnser op mod det abne land.
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Danmtofteparken har store fadles-
arealer.



Redeggarelse

tegl) i ssmmefarve som facaden eller med sortetagsten. Loka planen
bestemmer endvidere at facader hovedsaglig skal opfaresi tegl, mindredele
af facaderne kan opferesmed andre materiaer, herunder f.eks. beklaades
med trae Traevaak skal udferes af laarketraeog det skal fremstasom ube-
handlet trag eller som traeder behandles med transparent dvs. ikke hel daek-
kendetradbeskyttelsei brunedler grannejordfarver, eller traavaaket kan
malessort, hvidt eller en blanding af disse. Hvad angar de ubebyggede
ared er madisse kun hegnes med levende hegn, dog kan hegn om private
haver suppleresmed tradhegn, hvisdette kan forventes at blive deekket aof
levende hegn. Y derligere gad der det at paden sideaf huset, hvor den
primaare opholdshave og terrasse er placeret kan der vinkelret pahuset
opsatesfaste hegn af treg sfremt at de udferesmed | odret tragbekl asining
samt ikke overstiger en hgjde pa 1,8 m over terraan og en laangdepa3m
malt ud frafacaden. Terrasn maikkereguleresmereend +/- 0,5. Lokal-
planen bestemmer yderligereat der skal oprettesen grundejerforening.

Forhold til anden planleegning

Byggeloven

Ifalge byggel ovens 810askal bebyggel se som fx ragkkehusbebyggelse
opfaressdedes, at der er mulighed for udstykning af hver boligenhed. Dette
betyder ogsaat der ikke ma planlasgges paen méde der umuligger udstyk-
ning. Byradet meddeler med dennelokal plan dispensation fraregler om
mindstegrundsterrel ser samt fraskel- og af standsreglerne.
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Skjult i en skovagtig beplantning ligger en raskke sger vest for lokalplanomradet



Redeggarelse

Museumsloven

Der er ikkeregistreret fortidsminder paomréadet. Findes der under jord-
arbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standsesogiht. Museumsloven
skal fundet meddel estil det |okal e arkasol ogi ske museum. (Egnsmuseet
Faagegarden, Feargelundsvej 1, 3630 Jaagerspris, tif. 4331 25 11). Museet
bedl utter, hvornar arbejdet kan genoptages.

Regionplanlasgningen

| regionplan 2001 for Frederiksborg Amt er selve |l okal planomradet marke-
ret som eksisterende byzone. | denvestligedel af omradet skal der tages
saligehensyntil grundvandsbeskyttelse. Den sydvestligedel af omradet er
kil depladszone og indvindingsopland, hvilket ikke har nogen praktisk
betydning for |okal planen.

Der tageshgjdefor beskyttel sen af grundvand i loka planeni form af be-
stemmel sernevedr. afledning af spildevand, herunder at regnvand fraplad-
ser og befeestede arealer ikkekan farestil faskine.

Kommunepl anlaggningen

Den gad dende kommuneplan (1997-2008) for Slangerup Kommunefast-
sadter rammer for lokal planlaegningen. Lokal planomradet ligger indenfor
omradeU.B.4 udlagt til fremtidigt boligomrade. Det fastlasggesat enlokal -
plan der tredffer bestemmel ser for omradet skd sikre:

a. at omradets anvende sefastlagggestil boligformd medtilhgrendelokae
ingtitutioner og kollektive anlagy (barneingtitutioner, varmecentra m.v.) samt
mindrebutikker til omrédetsdagligeforsyning eller andre negmereangivne
erhvervstyper, som kanindpassesi omraderne uden gener for omgivelserne
b. at bebyggel sesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 25

c. at bebyggelseni omrédet ikke opferesi mere end én etage med udnyttet
tagetage, og at hgjdenikkeoverstiger 8,5 meter

d. at mindst 10% af omradet anvendestil samledefriarealer

e. at udbygningen af omradet sker i mindre, overskuelige enheder

L okalplanen er ikkei overensstemmel se med K ommuneplanen hvad angar
bebyggel sesprocent som er 301 stedet for 25. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantillagy. Kommuneplantillsggget aandrer denmaksmale
bebyggel sesprocent til 30.

Gaddendelokal planer

For endel af omradet er lokalplan nr. 14 gaddende. L okal planen udlaegger
omrédet til offentligeformdl. Loka planensbestemmel ser aflyseshvad angér
det omrade der omfattes af nearvagrendelokalplan.



Krydset mellem Gearlgsevej og Lystrup-
V.

Langs nordskel er der en servitut-
belagt kloakledning.

Langs omradets vestskel er der i dag
et plantebadte.

Redeggarelse

Spildevandsplanl aggningen

Omrédet er omfattet af ,, Spil devandsplan 2001-2012¢ for Slangerup Kom-
mune, spil devandsopland 43/45. Lokal planomradet skal (separat) kloake-
res. Regnvand fratage skal farestil faskiner, hvisdetteer muligt, alternativt
til anden recipient. Regnvand frabefaestede arealer skal bortledesvia
olieudskiller til egnet recipient.

Varmeplanl aggningen
Ny bebyggel se skl tild uttes naturgasnettet.

Vandfor syningen
Vandforsyningen varetagesaf Uvel se-Lystrup Vandvaak i Uvelse.

Jordbundsforhold
Slangerup Kommuneer ikke bekendt med jordbundsforhol dene.

Miljgforhold

Kommunensmiljgpolitik fordrer mere omtanke vedrarende miljgbel astende
forhold. Derfor er det bl.a. Kommunenspolitik, at vedligehol del sen af
granne arealer, herunder private anlagg og haver, samt befaestede arealer
sker uden anvendel seaf pesticider.

Der opfordrestil ikke at udf gre vandforurenende virksomhed udenders, da
det medferer at spildevand ledesdirekte, og urenset ud i naturen.

Servitutter

Der er pAomradet lyst tre servitutter hvoraf kun én har reel betydning for
lokal planen. Der er i omrédet en kloakledning som er beskyttet af en
afstandszone pa2m pahver side hvor der ikke mabyggeseler beplantes
med planter der har dybtgaende redder. Kloakledningen | gber paindersiden
af omradetsnordskel og har betydning for placering af plantebadte.

Trafikstg)/ste)

PaGerl gseve blev &rsdagntrafikken ud framalinger i maj 2004 beregnet til
1878 biler og gennemsnitshastigheden blev beregnet til 51 km/t. Dettegiver
i en afstand af 10 mframidten af kerebanen et stejniveau palidt under 60
dB. Det er en overskridelse af den fastsatte gramseveadi pa55 dB for
udendarsopholdsaredler til stgjfalsom anvendelsejf. Veledning nr. 3/1984
fraMiljastyrel sen vedr. trafikstgj i boligomrader.

En overdlagsberegning angiver at der med en 1,5 m hgj stgjskaarm placeret
7mfraveimidtevil veae et stgjniveau pd54 dB(A) i en afstand af 10mfra
vegmidten, og herefter fal der stgjbel astningen jo laangere man kommer fra
veen.
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Redeggarelse

Garlaseve kantesi dag
af et tagt plantebadte.
Beplantning har dog
ikke stgjdeampende ef-
fekt.

Inden byggeriet tagesi brug skal der sikresen stgjdeampning for primaae
opholdsaredler langs Gerlgseve jf. Miljastyrel sensvejledning nr. 3/1984.
Stgjanalyser og stgjdeampende foranstaltninger udferesfor bygherres

regning.



NOTE

Selv om anvendel sen fastlagyges til
boligformal, kan der drives visse for-
mer for erhvervi boligerne (f. eks. lee
gepraksis, frisarvirksomhed, dag-
pleje), nar erhvervet udeves af bebo-
erne uden fremmed medhjadp, og gjen-
dommens og kvarterets pragg af bolig-
omrade i evrigt fastholdes. Den type
erhvervsvirksomhed kraever ikke tilla-
delse.

Bestemmelser

Slangerup Kommune
Lokalplan nr. 66
For et boligomrade v. Lystrupvej i Uvelse

Bestemmelser

| henhold til Lov om planlagning lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004

fastsadtes herved falgende bestemmelser for det i §2 naante omrade. Til lokal-

planen er knyttet Bilag 1 Omradegramse og bindinger, Bilag 2 Arealanvendelse.
81 Lokalplanens formal

Lokaplanensformd er:
at sikre at der paomradet kan opfares boligbebyggel se

at sikreat der opfaresraskkehusei et parklignende omréde med
starre sasmmenhaagendefad| esarealer samt stier der koblestil det of -
fentligestisystem.

at ny bebyggel se paomradet beskyttes mod trafikstgjgener.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokaplanomradet afgraases somvist paBilag 1, og omfatter matr.nr.
8az Uvelseby, Uvelse. Samt alle parceller der efter den 24. marts
2004 udstykkesfraden naa/nte giendom.

2.2 Lokaplanomrédet er ogforbliver i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet makunanvendestil boligformdl, herunder sddannefadles-
anlagg som fx fadleshus, der aminddigviskan placeresi et boligom-
réde.

84 \Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1 Vgadgangtil lokaplanomradet skal skefraen savstandigtildutning
fraLystrupvej somvist paBilag 2. (i punkt A paBilag 2).

4.2 Derudaggesarealer til vgieog stier med en omtrentlig beliggenhed
somvist paBilag 2. Veje skal anlasggesmellem punkterne
A-B,A-b-CogA-C. Stier skal anlasgges mellem punkterne a-b-c.

4.3 Veeska udlasggesmed en bredde pa 6 m og anlaagges med en

bredde pa5 m, stier udlaagges med en bredde pa 2 meter og anl aeg-
gesmed en bredde pa 1,5 m. Veje skal bel aagges med asfalt, beton-
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Bestemmelser

4.4

§5

5.1

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

stendler betonfliser.
Stier med betonfliser, betonsten, grusdler asfalt med overflade-

bel aggning af typen‘gulemgs .

Der skal anlagyges parkeringspladser svarendetil 1,5 pr. bolig. Ved
hver bolig anlaayges 1 parkeringsplads. De gvrige pladser placeres
langs boligvejene med en omtrentlig placering somvist paBilag 2.

Udstykning

Safremt der udstykkesgrundetil de enkelte g endommemadisse
ikke udstykkes med en starrel se der er mindre end 200 m? (ekskl.
eventud andd af fadlesared er) uanset bestemmel sernei Bygningsreg-
lement 1995 §2.2 om mindste grundsterrel ser.

Bebyggelsens placering og omfang

Bebygge sesprocenten inden for omradet som helhed maikke over-
stige 30.

Bebyggel senstage skal udfares med entaghaddning pahgjest 25 gra-
der.

Boligbebyggel seska opfaresomtrentligtinden for de paBilag 2, med
saalig Sgnatur, markerede byggefelter.

Ingen bygning indenfor byggefelter, der er markeret paBilag 2, ma
opfaresmed mere end 12 etage og vaae hgjereend 5 m over faa-
digtterram.

Carporte og udhuse skal integreresi bebyggel sen. Der kan pahver
parcel opfareset drivhusog et legehus patilsammen 10 m?.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Inden for lokal planomradet skal bebyggel sesfacader fremstasom
rededler gulemurstensfacader. | beggetilfadde mamindredele af
facaden opferesi andremateriaer. Traavaak skal udferesaf laaketree
og det skal fremsta som ubehandlet trag eller som traeder behandles
med transparent dvs. ikke hel daskkende trasbeskyttel sei bruneel ler
grennejordfarver, dller traavagrket kan males sort, hvidt eler en blan-
ding af disse.

11



NOTE

| henhold til kommunens varme-
forsyningsplan er det muligt, i omra-
der der er udlagt til naturgas-
forsyning, at etablere anlag til forsy-
ning med vedvarende energi, nér en
overvejende del af varmeforsyningen
daskkes af denne energikilde.

Note om kloaktilslutning:

Iht. spildevandsplanen skal omradet
tilsluttes offentlig kloak.

Regnvand fra tage skal fares til faski-
ner, hvis dette er muligt, alternativt til
anden recipient. Regnvand fra befae
stede arealer skal bortledes via olie-
udskiller til egnet recipient.

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

12

Bestemmelser

Bebyggel senstage skal dakkesaf tagsteni sasmmefarve somfaca
den, eller med sortetagsten.

Udvendige antenner maikke opsadtes. Der kan dog opsadtespara-
bolantenne, séfremt overkanten af denneikkeoverstiger 1,2 mover
terraan og afstand til skel er mindst 2,5m.

Ubebyggede arealer, hegning/beplantning og
terreenforhold

Affaldsbeholdere placeresved den enkeltebalig.

Indenfor lokal planomradet ska hegning vaarelevende hegn. Hegnom
omrader der paBilag 2 er markeret ‘ private haver’ kan suppleres
med trédhegn, hvisdissekan forventespasigt at blive daskket of le-
vende hegn.

Paden side af huset hvor den primaare opholdshave og terrasse er
placeret kan der vinkelret pahuset opsadtesfaste hegn af laaketrag
safremt at de udferes med vandret tragbekl aadning samt ikke oversti-
ger en hgjde pa 1,8 m over terraan og en langde pA3 m mdlt ud fra
facaden.

Treevaark pafaste hegn skal behandles som beskrevet for treevaak i §
7.1

Der skd oprethol des plantebadtelangs|okal planomrédets graase
mod Garlgseve og Lystrupvej som vist med saalig signatur paBilag
2.

Terraan maikkereguleresmereend +/- 0,5m.

Sterre bade og uindregistrerede campingvogne og karetgjer maikke
opbevares pade ubebyggede aredler.

Tekniske anlaeg

El-ledninger, herunder vej- og stibel ysning, makun udfgressomjord-
kabler.

Der skd etablerestild utning il fadlesantenneanl asg, med mindreder
opnasanden form for fadl esantenneanl aag evt. hybridnet.

Y derligere antenner makun opsadtes med byradetstilladelsei hvert
enkdttilfadde.



Bestemmelser

9.3

§10

Bebygge sen skd tild uttesnaturgasmed individue forsyning.

Miljgforhold

Der gares opmaaksom pd, at kommunens miljepolitik fordrer mere omtanke vedr -
rende miljgbelastende forhold. Derfor er det bl.a. kommunens politik, at vedlige-
holdelsen af granne arealer, herunder private anlagy og haver, sanmt befaestede
arealer sker uden anvendelse af pesticider.

§11

ni1i

11.2

§12

121

12.2

§13

131

13.2

13.3

134

Forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse

Ibrugtagning af ny bebyggel seforudsadter at vej e, beplantning samt
parkeringspladser til den enkelte bebyggelseer etableret, samt at der
er udferttildutningtil &, vand, varme, kloak og fadlesantenneeller d-
ternativt hybridnet/kabel.

Ny bebyggelse maikketagesi brug, og ubebyggede aredler maikke
andreanvendel se, far det er dokumenteret at stejniveauet frave -
trafikstgj paejendommens primaare udenders opholdsarealer ikke
overstiger 55dB (A).

Geeldende Lokalplaner/servitutter

Servitut tinglyst 23.09.1977, der sikrer en kloakledning med forbud
mod bebyggelsedler beplantning i en afstand af 2 mfraledning, op-
retholdes.

Lokalplannr. 14tinglyst 11.10.1978 aflyseshvad angér den del der
er omfattet af naarvaarendelokal plansomrade.

Grundejerforening

Der skal for lokal planomradet oprettesen grundejerforening med
medlemspligt for samtligegrundgjere.

Grundgjerforeningen ska oprettesndr Byradet forlanger det.
Grundejerforeningen skal forestadrift og vedligeholdelseaf vejeog
dtier, friarealer, parkeringspladser somikkeligger direkteved boli-
gerne og omréder med affal dsbehol dere.

Grundgjerforeningener pligtigtil at tage skede pafadlesareaer og
evt. fadlesanlagy

13



Bestemmelser

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokal planen er endeligt vedtaget og of fentliggjort, maejendomme, der
er omfattet af planen, ifelge Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebyggeseller i
avrigt anvendesi overensstemmel semed planensbestemmel se.

Den ekssterendelovlige anvende sekan fortsadte som hiditil. Lokal planen
medfarer heller ikkei sig selv krav om etablering af de anlagg med videre,
der erindeholdt i planen.

Byradet kan medde e dispensation til mindre vassentligelempel ser af lokal -
planens bestemmel ser, hvisdispensationenikkeer i strid med planensho-
vedprincipper. Mereveesentlige afvigel ser fral okal planen kan kun gennem-
faresvedtilveebringelseaf enny lokaplan.

Private byggeservitutter og andretilstandsservitutter, der er uforeneligemed
lokal planen, fortraanges af planen. Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil veare af vassentlig betydning for virkeliggerel sen af planen,
Jf. ovenfor.

Vedtagelsespategning
| henholdtil Planlovens§ 27 er foranstdende | okal plan endeligt vedtaget af
Slangerup Byrad den 26. januar 2005.

Bent Lund
Borgmester

Kortbilag:
Bilag 1 - Omr adegr aanse og bindinger
Bilag 2 - Arealanvendelse
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